Zmluva

o najme nebytovych priestorov ¢. 448/2025

uzatvorena podl’a prislufnych ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o0 najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorfich predpisov a § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964

Zb. Obdiansky zakonnik medzi:

Prenajimatel’:

Nézov: Mesto Stara Luboviia

Sidlo: Obchodna €. 1, 064 01, Stara 'ubovna
Statutdrmy organ: PhDr. Lubo§ Tomko, primator mesta
ICO: 00 330 167

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a. s.

Cislo utu v tvare IBAN:  SK18 0900 0000 0050 4524 283
(d'alej aj ako ,.prenajimatel™)

Najomea:

Nazov: EKOS, spol. s r. 0. Stard Luboviia
Sidlo: Popradska 24, 064 01 Stara Cubovia
Statutdrny organ: PhDr. Lubo$ Tomko, konatel

ICO: 36 168 475

(d'alej aj ako ..ndjomea")

(prenajimatel’ a najomca spolu d'alej aj ako ,zmluvné strany™)

lo

Clinok L.
Predmet a idel nijmu

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajice sa
na 1. poschodi administrativnej budovy na Nam. sv. Mikuldsa ¢. 2 v Starej Cubovni,
supisné Cislo 2, postavenej na pozemku p. €. C-KN 6/1, zapisanej na LV 3696 v k. 0. Stara
Lubovna (d'alej len ,Nehnutel'nost™). Najomca sa oboznamil so stavom prenajimanych
priestorov a v tomto stave ich preberd.

Prenajati Nehnutelnost’ bude ndjomca uZivat na administrativne Gcely.

Zmluvné strany konstatuju, Ze na Nehnutel'nosti, ktora je predmetom najmu sa nevyskytuju
ziadne vady braniace dohodnutému uzivaniu.

Clanok I1.

Doba najmu

Néjom sa uzatvara na dobu uréita, a to od 01.01.2026 do 31,12.2026.

Clinok I11.
Najomné
Vyska najomného sa stanovuje vsulade so Zasadami hospodarenia a nakladania

s majetkom mesta Stara LCubovna (d'alej len Zasady™). Ndjomné sa stanovuje dohodou
zmluvnych stran vo vyske 1 229,50 € mesadne v tomto zloZeni:



0.

Druh ndjmu Podlahova Cena za 1m? Mesaéné

plocha v m? vE ndjomné

Kancelarske plochy 224,00 5,00 1 120,00 €

Ostatné plochy (WC) 5,00 1,65 8,25 €

Spoloéné pricstory 81,00 1,25 101,25 €

Celkom: 310,00 1229,50 €
Clanok 1V.

Uhrada ostatnych sluZieb spojenych s najmom

Najomca sa zavdzuje znaSal' ndklady stvisiace s uzivanim nebytovych priestorov
alikvotnym podielom z nameranej spotreby za vodné a stoéné, el. energiu a teplo na meraci
prenajimatel'a podl'a bodu 2 tohto ¢lanku (d'alej aj ..sluzby™).

Zmluvné strany sa dohodli na vyske zalohovych platieb Zza ostatné sluzby, ktoré
predstavuju mesacne sumu 700,00 €, kiorych poskytovanie je spojené s uzivanim
nebytového priestoru a ktoré bude prenajimatel’ zabezpecovat’ pre najomcu:

a) elektrina 189,35 €
b) osvetlenie spoloénych priestorov 0,00 €
c) teplo 400,00 €
d) vodné a stoéné 100,00 €
¢) odvoz TKO (smeti) 4,00 €
f) upratovanie spolo¢nych vonkajsich priestorov 2,50€
g) podiel na zabezpeceni technika PO «PO 4,15 €
Spolu za ostatné sluZzby ro&ne 700,00 €

Celkova vyska thrady za uZivanie nebytového priestoru a ostatnych sluzieb je 1 929,50 €
(jedentisicdevit'stodvadsat’deviit’ eur a pit'desiat centov) mesalne.

Najomné a ostatné sluzby st splatné mesacne — vopred, a to vzdy do 10-teho dina
za prislusny mesiac vo vyske 1 929,50 € na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy s uvedenim variabilného symbolu: 1710081722,

Pri nedodrZani terminu splatnosti ndjomcom, a teda v pripade jeho omeskania méZe byt
prenajimatelom v zmysle § 517 zdkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik
avnadviznosti na § 3 nanadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. Nariadenie vlady Slovenske)
republiky, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika, G¢tovany
urok z omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesaénymi zalohovymi platbami
a skutotnymi néakladmi, ktoré¢ vznikli uZivanim nebytovych priestorov v priebehu
zuCtovacicho obdobia daného roka, si vzajomne vyuétuju na ziklade vyuctovania tychto
niakladov.

Vyudtovanie ndkladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskér do 14 dni uhradi
vyuctovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku, pokial tento
nebol zu¢tovany na pripadné nedoplatky ziloh alebo prac vykonanych v prospech najomcu,
Néjomné sa moze upravit’ medzirotne o mieru inflacie oznamenej Statistickym tradom
Slovenskej republiky, meranej indexom spotrebitel'skych cien za predchadzajici rok, a to
pisomnym oznamenim prenajimatela



ro

Clinok V.
Prdva a povinnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 ods. | zikona & 116/1990 Zb.,
prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na beiné
uZivanie pisomne spracovanym zaznamom, ktory tvori siéast’ najomnej zmluvy.

Bezné opravy a tdpravy ¢elovej povahy a drobné opravy v prenajatom nebytovom
priestore zndSa najomca na vlastné naklady. Stavebné upravy nie je najomca opravneny
vykonat' bez pisomného sihlasu prenajimatel'a a prislusného stavebného uradu.
Prenajimatel zabezpetuje rekondtrukciu a Gdrzbu objektu, revizie clektroindtalacie
a udrzbu pripojok inZinierskych sieti, pokial' zavadu nespdsobil najomca.

Naklady spojené s beZnou udrzbou nebytovych priestorov si ndklady za prace,
ktoré sa obvykle vykondvaji pri dlhom uZivani (dalej len ,obvyklé udrZiavacie
naklady™), ako napriklad malovanie, napitanic xylolitovej podlahy, drétikovanie a
pastovanie parkiet, udrziavanie drevenc¢ho obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku
(opravy a vymeny zamok a natery). Rozpis pric a sluZieb povazovanych za .drobné
opravy* spojené s uzivanim nebytovych priestorov tvori prilohu NZ. (Priloha ¢. 1).
Néjomca neuhradza naklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie néklady, ak ich
potreba vznikla pred uzavretim ndjomnej zmluvy alebo ak vzaikli ako désledok oprav,
ktoré je povinny znaat’ prenajimate.

Clénok VI.
Skonéenie ndjmu

Najomny vztah sa skon¢i uplynutim doby najmu alebo pisomnou dohodou oboch
zmluvnych strén, v termine vzajomne dohodnutom, alebo pisomnou vypoved'ou bez udania
ddvodu s 3-mesacnou vypovednou Iehotou, pri¢om vypovedné lehota zaéina plynit prvym
diiom mesiaca nasledujiiccho po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane. Zmluvné
strany sa v pripade ich vzajomnej dohody méZu dohodnit’ na inej vypovednej lehote ako
Je uvedené v predchddzajicej vete.

Najomny vztah je moZné ukonéit' aj odstipenim prenajimatela od zmluvy v pripade, 7e
najomca bude predmet ndgjmu uzivat’ v rozpore s touto zmluvou alebo porusi ¢l. 111 tejto
zmluvy, pricom na nesplnenie thrady ndjomného bude ndjomca aspon raz plsomm
upozorneny. Uginky odstipenia od zmluvy nastant doruéenim pisomného oznamenia o
odstipeni od zmluvy prenajimatela ndgjomcovi.

Clinok VIL.
Zavereéné ustanovenia

Nijomca berie na vedomie skuto¢nost, Ze prenajimatel’ ako povinna osoba v zmysle
zikona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zikon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov podlicha
povinnosti zverejiiovania faktur a objedndvok a berie na vedomie pravne Gginky
vyplyvajlice z povinného zverejiiovania zmliv podl'a § 47a Obéianskeho zakonnika.
Podpisanim zmluvy vyjadruje svoj sthlas so zverejnenim svojich identifikaénych Gdajov
uvedenych v zmluve alebo inom doklade, ktory sa povinne zverejiiuje.

Ndjomea podpisom zmluvy vyhlasuje, Ze¢ mu je zndmy skutoény stav prenajatych
nehnutel'nosti, o Com sa presved¢il na mieste samom a tieto nehnutelnosti berie do najmu
v takom stave, v akom sa nachadzajq.
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V3etky pisomnosti, vratane tych, ktoré¢ vyvolavaji pravne G¢inky, budi medzi zmluvnymi
stranami zabezpecované listami doru¢enymi doporuéene postou na adresy uvedené v tejto
zmluve. V pripade zmeny adresy pre dorucovanie si zmluvné strany povinné sa o tejto
skuto&nosti bezodkladne vzajomne informovat’. Pisomnost’ sa povaZuje za doruc¢enti diom,
v ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol prevziat. Za den dorudenia pisomnosti, ktoré
sa vratila odosielatelovi ako neprevzata, sa bude povaZovat' def jej vritenia spit
odosiclatel'ovi, 1 ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a uéinnost
nadobudne diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia povinnou osobou.

Tato zmluva je v plnom rozsahu zdvizna pre pravnych nastupcov zmluvnych stran, a to
vratane prenajimatel’a alebo tretich oséb, ktoré nadobudni predmet najmu do vlastnictva,
Zmeny a doplnky tejto zmluvy mézu zmluvné strany vykonavat’ po vzajomnej dohode len
formou pisomného dodatku.

V ostatnych, touto zmluvou neupravenych pravnych vzt'ahoch platia primerane prisludné
ustanovenia Ob¢&ianskeho zakonnika.

Zmluva bola vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 2 vyhotovenia
a najomca obdrzi | \ryhnuweme

Osobné udaje dotknutych osdb sa spracivaju v stlade s NARIADFN!M EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri
spractvani osobnych ddajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruluje
smemnica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom ¢. 18/2018 Z.
z. 0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne pregitali a potvrdzuji, Ze je zrozumitel'na a
ur¢itd a vyjadruje ich skuto¢nd, slobodnu a vaznu vol'u. nie je uzatvorend v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

V Starej Cubovni, diia ...t V Starej Cubovni, diia ....".......000 -

Prenajimat Najomea:

Mesto Sta EKOS, s Dubovia
PhDr. Dubod Tomko PhDr. Lubos
primator mesta konatel

EKOS, spol.s r.o.
STARA LUBOVNA
Popradska 24
064 01 Stara Lubovnia



Priloha ¢. 1

Rozpis pric a sluzieb povaZovanych za drobné opravy, ktoré si zabezpecuje ndjomea
potas zmluvného vzt'ahu v nebytovych priestoroch sdm na vlastné naklady

A/ Sanitirne zariadenie:

* upevnenie uvolneného umyvadla, zichodovej misy, musle, drezu, vylevky,
zachodovej nadrZe, zrkadla,

« oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

= oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

« oprava odpadového a prepadového ventilu,

» oprava batérie,

* vymena tesnenia,

» oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

» oprava schrinky na toaletny papier, vymena galeriek,

= Cistenie zanesenych odpadovych rir len do kanalizaéného stipada,

« oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a
paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou,
zachodovej manzety,

« vymena tesnenia, pripadne kizel'ky na ventily,

= oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sicasti,

B/ Elektrické zariadenie:
+ oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a isti¢ov vietkych druhov,
zasuviek, tlacidiel, objimok,
= oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sudasti,

C/ Kovanie a zamky:
« oprava, vymena kl'uky, olivy, stitka, tla¢idla, prizmatického skla, medzidverovych
spojov, ventilacii, zimkov, vloziek do zamkov, kI'i¢ov,

D/ Okna a dvere:
« tmelenie okien,
» menSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
+ zasklievanie jednotlivych okien,
+ menSia oprava, vymena ¢asti obloZenia okennych parapetov,

E/ Podlahy:
« oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
« upevnenie, vymena prahu,
« upevnenie, nahrada podlahovych list.

K/ Spoloéné priestory:
* zabezpetuje prenajimatel’ v hore uvedenom rozsahu na vlastné naklady



